634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu Hk.

1480 SAYILI GENELGE

ilgi:

1-8/Aralik/1965glinve4-1-1-7/1392sayili genelge.
2-28/Nisan/1967glnve4-1-1-7/1398sayil genelge.
3-10/Mart/1973glinve4-1-1-7/1424sayili genelge.
4-25/Mayis/1973giinve4-1-1-7/1425sayil genelge.
5-6/Temmuz/1983glinve4-1-1-7/1454sayili genelge.
6-9/Temmuz/1985glinve4-1-1-7/1476sayili genelge.

Bilindigi lizere, 9/Kasim/1985 giinii yirirliige girmis bulunan, 3194 sayili imar Kanunu ile bu
kanuna dayanilarak c¢ikartilan yonetmeliklerde, 634 sayih Kat Milkiyeti Kanununu ilgilendiren
hikimler bulunmaktadir.

Bu nedenle asagidaki hususlarin agiklanmasina gerek duyulmustur.

1- 3194 sayili kanunun 27 nci maddesi ile, yine ayni tarihte yirurlige giren, "3030 sayili
Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeligi" nin 64 ncii maddesinde, imar plani
olan yerlerde, plan ve yonetmelik hiikiimlerine gore toplam insaat alani bodrum kat haric 1000M2 i,
sacak yiksekligi 6.50 M yi ve bir bodrum, bir zemin ve bir normal kati asmayan binalar igin belediye
veya valilikler veya yeminli serbest mimarlik ve miihendislik biirolarindan ruhsat alinmasi mecburiyeti
yoktur.

Ancak, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 12 nci maddesinin (a) fikrasina gore, kat irtifaki
tesis edilecek veya kat milkiyetine gevrilecek yapilar icin belediyece tasdikli genel insaat projesinin
ibrazi zorunlu oldugundan, bu tir yapilar nedeniyle tesis edilecek kat irtifaki veya kat milkiyetinde
genel insaat projesinin tasdik edilmis olmasi aranacaktir.

2- Bir arsa Uzerine birden fazla minferiden insa edilen veya edilecek olan her yapinin, genel

insaat projesinde ayri ayri gosterilmesi gerektigi ilgi (5) genelgede agiklanmisti.
Ancak, 3194 sayili imar Kanunun 18 ve 19 uncu maddelerine gore, kooperatif evleri, siteler, toplu
konut insaati gibi yaygin kat miulkiyetine esas olmak Uzere diizenlenen imar parselleri (zerine
miinferid olarak birden cok tip binalar yapildiginda binalarin genel insaat projesinde ayri ayri
gosterilmesi mimkiin olmamaktadir. Esasen, kat irtifaki veya kat milkiyeti kurulurken ayrica vaziyet
plani aranildigi ve vaziyet planinda her yapinin tipi ve bagimsiz bélim numarasi gosterildiginden
genel insaat projesinde, her yapi icin ayri ayri plan istenmesine gerek yoktur. Bu nedenle; bundan
sonra bir parsel lzerine birden ¢ok miinferit veya bitisik olarak insa edilecek ve herbiri bir bagimsiz
bolimU havi tek kath yapilar ile dubleks yapilar igin ibraz edilecek vaziyet planinda, her yapinin tipinin
ve bagimsiz bélim numaralarinin gosterilmis olmasi sartiyla insaa edilecek veya edilmis her tip yapi
icin birer adet genel insaat projesi alinmak suretiyle kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi mimkuindr.

3- Ayrica, bazi tapu sicil mudurliklerimizce, 634 sayili kanunun 12 nci maddesinin (b) fikrasi
geregince ibraz edilmesi gereken anagayrimenkulin 6n ve arka cepheleriyle, mimkiinse yan
cephelerini gosterir 13x18 ebadindaki fotograflarin tamaminin dolu olmasi (kenarlarinda bosluk
kalmamasi) gerektigi gerekcesiyle taleplerin karsilanmadigi merkeze intikal eden konulardan
anlasiimaktadir.

Fotograf teknigine gbre binanin eni ve yiksekligi arasindaki oran 13x18 ebadindaki kat
oranina uymadik¢a kenarlarda bosluk kalmayacak sekilde resim elde edilmesi imkani yoktur. Bu
itibarla, anagayrimenkuliin eni ile ylksekligi arasindaki orana bagli olarak fotografin kenarinda bosluk
kalmasi dogal oldugu gibi bu bosluklarin standart olarak saptanmasi da mimkiin olmadigindan,
dogrulugu tasdik edilmis, fotograflarin aynen kabul edilerek taleplerin karsilanmasi gerekir.

Bilgi edinilmesini ve buna gore geregini rica ederim.
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Genel Midur



