YONETIM PLANI
I. KISIM (GENEL HUKUMLER)

Kapsam

Madde 1 - Ankara ili Etimesgut ilcesine bagli ERYAMAN mevkiinde bulunan numaralari ekli cizelgelerde (EK:1,
2, 3) belirtilmis (48-2=)46 (17356/1, 17357/1 numaralarda yapilanma baslamamistir) imar adasi lizerinde yetkili
Belediyelerince onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis (ve yapilacak), merkezi isitma tesisi
vb. altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile
baglantili birden ¢ok anagayrimenkuli kapsayan Eryaman Ill. Etap Toplu Yapi Kat Mlkiyeti Kanunu'nun (KMK)
ve ilgili 6teki yasalarin emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla bu "Yénetim Plani"na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikkiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu'nun Uygulanmasi
Madde 2 — Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ile Medeni Kanunun
(MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiiklimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicilig

Madde 3 — Yonetim Plani, Eryaman lll. Etap Toplu Yapi kapsamindaki bitlin kat maliklerini, kat irtifaki
sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz bolimu veya kat irtifakinin bagh bulundugu arsa payini satis, bagis
vs. bir yolla iktisap edecek biitlin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler yonetim planinin bitiin hiikiimlerine
aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Planinin Degistirilmesi
Madde 4 — Yonetim Plani, Eryaman lll. Etap Toplu Yapi (tlim) kat malikleri tarafindan, Giye tam sayisinin beste
dordinin oylariyla degistirilebilir.

I1. KISIM (TANIMLAR)

Bagimsiz Bolum

Madde 5 — Anagayrimenkullerden herhangi birinin tizerindeki anayapilarin (bloklarin) projesine gére basl
basina kullaniimaya elverisli bulunan ve KMK'nun hiikiimlerine gore bagimsiz milkiyete konu olan boélimlerine
"Bagimsiz Bolim" denir.

Blok Yap1 (Anayapi)
Madde 6 — Birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan yapiyi ifade eder.(KMK.2 md.) Yonetim Planinda "Blok Yapi",
"Blok" olarak gececektir. ("Blok" ile yasadaki "Ana-yapi" kavramlari 6zdes kavramlardir.)

Ada

Madde 7 — Eryaman llI. Etap Toplu Yapi Alani'nda bulunan ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 5. maddesinde
tanimlanan "imar Adasi"dr.

Anagayrimenkul
Madde 8 — 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan; bir imar adasi ile o ada Ustliinde yapili her seyi



(anayapllar, altyapilar vb) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkulun butiintdr.

Toplu Yap1

Madde 9 — Ekli "Yerlesim Plani"nda gosterilen (EK: 5), sinirlari belli 48 imar adasini iceren alanda kurulu;
konut, (EK: 1) tlim ticaret, kiltiirel ve sosyal amach bloklar (anayapilar) (EK: 3).; ve bunlarin her tirli altyapilari,
acik alanlari ile arsa payina ve dolayisiyla kat milkiyetine konu olmayan kamuya acik alan ve tesisleri (EK:3)
kapsayan bir yerlesim yeridir.

I11. KISIM (YONETIM ORGANLARI)

BLOK YONETIMI
A) Blok Kat Malikleri Kurulu

Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri

Madde 10 — Eryaman lll. Etap Toplu Yapi Alaninda bulunan imar adalarindaki (birden cok bagimsiz béliimden
olusan) ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin herbiri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait
ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz bolim (konut, biro, diikkan vs.) maliklerinden, (kat
maliklerinden) olusan "Blok Kat Malikleri Kurulu"nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu yénetim planinin 6. maddesinde tanimlanan "Blok Yap1" yonetimini belirleyip
yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.

Her blokun, noterce onaylanmis, bir "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri" bulunur. Bu defter blok yoneticisinin
kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Devir/teslim
edildigi, Kat Malikleri Kurulu'nun bilgisine sunulur.

Blok Kat Malikleri Kurulu olagan veya olaganiisti toplanir. Blok Yoneticisinin biitiin hesap ve islemlerini,
denetginin raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda yoneticiyi aklama veya sorumlu
tutma karari verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 11 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu'nda, her kat maliki, bagimsiz bélimine bagh arsa payinin miktari ne
olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bélime malikse, her bagimsiz bélim igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak,
bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi, Blok Kat Malikleri Kurulu'ndaki bitlin oylarin tgte birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz bolime (konut, biro, dilkkan vs.) birden ¢ok kimse malikse. Blok Kat Malikleri Kurulu'nda,
bunlari, iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

c¢) Kat maliklerinden biri medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi vs.) ise, onun yerine
kurula kanuni mimessili (velisi veya vasisi) katilir.



d) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gériismelerde hazir bulunabilir, oy veremez.

e) Kat maliklerinden biri yerine, kurula, tayin edecegi bir vekil katilabilir, oy verebilir ve secilebilir. Bu vekil,
diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, ayni kisi tim oy sayisinin Ugte birinden fazlasini
kullanmak Uzere tayin edilemez. Vekil temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir. Belgede
secilebilme yetkisi ayrica belirtilmelidir.

Toplanti ve Cagri
Madde 12 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu ¢cogunluklu olarak her yil mayis ayinin ilk haftasinda toplanir.

b) Kurul, yénetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce bitin kat maliklerine imzalattirilacak bir
¢agri veya taahhtli mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve glindemi belirtilir. Gindemde olmayan bir madde'nin konusulmasi, ancak
katilanlarin cogunluk karari ile olabilir.

ilk cagri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede
ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulu'nu, yukarida belirtilen usGllere uyarak, gerekli gérdigl zaman olagandistii
toplantiya cagirabilir. Yonetici, kat maliklerinin Ggte birinin yazili istemi halinde, kurulu gecikmeksizin toplantiya
¢agirmakla yukidmludir. Toplanti isteminde bulunan kurul tyeleri, istemlerinde toplantinin glindemini de
belirtmek zorundadirlar. Olaganisti toplantilarda sadece giindemdeki konular gorisuliir ve giindeme ilave
yapilamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi
Madde 13 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan yarisindan fazlasiyla
toplanir; toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla karar verilir.

b) Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti bir hafta iginde yapilir; toplanti yeter
sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla karar verilir.

c) KMK'nda 6zel haller igin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iliskin kurallar sakhdir (Bkz. KMK.
md.24, 32, 42, 44, 45).

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 14 — Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o bloktaki
bltln kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Sulh
Mahkemesi'ne basvurarak hakimin midahalesini isteme hakki sakhdir (KMK.md.33).

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 15 — Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, yonetici tarafindan noter onayli bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri
imza ederler.



B) Blok Yoneticisi

Secimi

Madde 16 — a) Blok Kat Malikleri Kurulu, her yil mayis ayinda yapacagi toplantida kendi arasindan veya
disaridan birini bir yil icin "Blok Yoneticisi" olarak secer. Kurul gerekli gorir ise, 20. maddeye gore sececegi
Blok Temsilcilerinden bir veya daha cok kisiyi "Blok Yonetici Yardimcisi" olarak gorevlendirebilir. Yonetici
yardimcilarinin yapacagi isleri, yonetici belirler. Eski yoneticinin ve yardimcilarinin gérevi, yenileri segilinceye
kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda yonetici
adaylarindan herhangi biri cogunlukla secilemez ise, l¢lincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday yonetici secilmis
olur. Eski yonetici tekrar secilebilir.

Secim sonuclari, secime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak ¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri Blok Yoneticisi'nde, ikincisi Ada Yonetim Kurulu'nda, Gglincisi Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nda
saklanir. Bu tutanaklar, "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri" ne de yazilir; imzalanir.

Yoneticinin seciminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin basvurmasi tzerine; yonetici,
sulh mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c) Kurul, yonetici ve/veya yardimcilarini sayi ve arsa payl cogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir.
Ancak, sulh mahkemesi'nce atanan yonetici, (sulh mahkemesi'nden izin alma hali disinda) atama tzerinden alti
ay gecmedikge, kurul karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin adi ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralari blokun giriste gorilecek bir yerine asilir.
Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en geg sec¢imini izleyen bir hafta icinde Ada Yonetim Kurulu ile
Toplu Yapi Yonetim Kurulu'na bildirir.

Ucreti
Madde 17 — Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarina) 6denecek ticret, KMK'nun 40. maddesine gore Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca kararlastirilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 18 — 1) Blok Yéneticisi (varsa yardimcilari) kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur,

Yonetici, mayis ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin
hesabini vermekle yikimlidar.

Yonetici, bu amagla, gelir/gider durumunu gosteren bir raporu, toplanti ¢cagrisiyla birlikte, kat maliklerinin
bilgisine sunar.

Yonetici, yaptig giderleri belgeler ve biitlin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek lizere bir dosyada saklar.



2) Blok Yoneticisi, KMK'nun 35, 36, 37 ve oteki maddelerinde 6ngoriilen gorevleri ve 6zellikle asagida belirtilen
isleri yapar.

a) Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ada Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nca verilen kararlari yerine
getirir.

b) Blok Kat Malikleri Kurulu'nca kabul edilmis isletme projesi (/bltce) yok ise se¢imini izleyen 20 gin icinde bir
isletme projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle; 1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, 2) Ada ve toplu yapi
yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu yonetim planina ve KMK. 20. maddesine gore her
kat malikine diisecek muhtemel miktari, 3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak Gizere her kat malikinin
vermesi gereken avans tutarini gosterir.

isletme projesi (/biitce), kat maliklerine ve bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara (kiraci vs.) imzalari
karsiliginda veya taahhtli bir mektupla bildirilir.

Bildirimden baslayarak 7 glin icinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulu'nca
bir hafta icinde incelenir ve proje hakkinda karar verilir; gerekirse yeni bir proje hazirlanir, itiraz olmazsa proje
kesinlesir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Blok Kat Malikleri Kurulu'nun isletme giderleri ile ilgili kararlari, icra ve iflas
Kanunu'nun 68. Maddesi'nin 1. Fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

c) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, isletmesi ve onarimi
icin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi sézlesmeleri yapar. Yonetim Planinin 28. maddesi
2, fikrasi (b) bendi hilkmi sakhdir.

d) Bloktaki kat maliklerinden bu yonetim plani ve Kat Milkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore belirlenmis "blok
ortak gider" paylarini ve bu gidere iliskin avansi toplar.

Kat malikinin payina diisecek blok ortak gider ve avans borcunu ve gecikme tazminatini, bagimsiz bolimden
kiraci olarak veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir. Ancak, kiracinin
sorumlulugu 6demekle yiikiimlii oldugu kira bedeli ile sinirhdir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan diser.
Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin yararlanmakta olmasi, kat malikinin ortak
gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

e) Yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yukimlullklerini yerine getirmeyen kat
maliklerine ve Uglinci sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava acar, icra takibinde bulunur.

Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle, kat malikleri
veya Uclnci sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen davalar avukatlar eliyle de izlenebilir.

Avukatlik Gcreti ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.



f) Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla veya Kurul'ca verilen yetki uyarinca yonetici tarafindan sézlesmesi
feshedilen veya sona eren kapicinin, bu gorevi nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 giin icinde bosaltmasini
saglar. Bu sire iginde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi icin yerel milkiye amirine (KMK. ek madde 2
uyarinca) basvurur.

g) Blok yapuyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

h) Blok yapiyi sigorta ettirir.

1) Ada Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak ¢agrilara uyar; onlarin verecegi karari uygular.
C) Blok Denetgisi

Secimi ve Ucreti

Madde 19 — 1a) Blok Kat Malikleri Kurulu her yil mayis ayinda yapacagi toplantida bir yil slre ile gérev yapmak
lizere, kendi Gyeleri arasindan "Blok Denetgisi" secer, Kurul gerekli gorir ise, 20. maddeye gore sececegi Blok
Temisilcileri"nden 1 veya daha ¢ok kisiyi "Blok Denetgi Yardimcisi” olarak gérevlendirebilir. Denetgi
yardimcilarinin yapacagi isleri denetgi belirler. Eski denetgi ve yardimcilarinin gorevi yenileri secilinceye kadar
devam eder.

Blok Kat Malikleri Kurulu, uygun gériir ise, blok denetgisi icin de licret 6denmesini kararlastirir. Karsiligini blok
bltcesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denetgi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi cogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda, denetci
adaylarindan herhangi biri salt gogunlukla segilemez ise, liglincl tur oylamada en ¢ok oy alan aday, denetgi
secilmis olur. Eski denetgi tekrar secilebilir.

Se¢im sonuglari, se¢cime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak li¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri Blok Yoneticisi'nde, ikincisi Ada Yonetim Kurulu'nda, Ggincisl Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nda
saklanir. Bu tutanaklar, "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir; imzalanir.

Gérev, Yetki ve Sorumluluklar

2) Denetgi, Yonetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini en az {i¢ ayda bir denetler. Mayis ayinda yapilacak
toplantida, Kat Malikleri Kurulu'na verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin yonetim tarzi hakkindaki
gorislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari alinmasini kesinlikle énerir.

3) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayh bir deftere yazarak imza eder.

4) Blok Kat Malikleri kurulu gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica disardan bir uzmana inceletebilir.

D) Blok Temsilcisi

Madde 20 — Blok Kat Malikleri Kurulu her yil mayis ayinda yapacagi toplantida, kendi bloklarini, "Ada

Temisilciler Kurulu"nda temsil etmek zere; asagidaki gizelgede gosterilen sayida kisileri "Blok Temsilcileri"
olarak (yonetici secimindeki usule gore) secer.



Bunlar, kendi bloklarinin yonetici ve denetgisiyle birlikte "Ada Temsilciler Kurulu"na katilirlar. Yenileri
secilinceye kadar eskilerin gorevi devam eder. Secim sonuglari, secimlere katilanlarin tamami tarafindan
imzalanacak ti¢ Ornek tutanakla belgelenir. Bu érneklerden biri Blok Yéneticisi'nde, ikincisi Ada Yénetim
Kurulu'nda, Gglincisii Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nda saklanir.

Bu tutanaklar "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne de yazilir; imzalanir.

Bagimsiz Blok Ada
Yonetim No Ada No Blok No Bolim Temisilcileri Temisilcileri
Sayisl Sayisl Sayisl
A6/1 16 2
A7/2 20 3
A7/3 20 3
301 17321 23
B3/4 12 1
B3/5 12 1
B3/6 12 1
A6/1 16 2
A6/6 16 2
C3/3 8 -
302 17322 16
C3/4 8 -
C3/5 8 -
C2/2 6 -
A7/1 20 3
A7/2 20 3
303 17323 18
B2/4 8 :

B2/5 8 -



BK2/3 16
A7/3 20
A7/4 20
304 17324 B2/1 8 18
B2/5 8
BK2/3 16
A6/1 16
A6/6 16
c3/3 8
305 17325 18
C3/4 8
c3/5 8
C2/2 6
ca/4 12
ca/5 12
ca/6 12
306 17326 21
B3/1 12
B4/3 12
BK3/2 24
ca/a 12
307 17327 ca/5 12 21
ca/6 12




B3/3 12
B4/1 12
BK4/2 24
A7/3 20
A7/4 20
308 17328 A6/5 16 20
B3/1 12
B3/2 12
A7/2 20
A7/3 20
A6/1 16
309 17329 20
B2/4 8
B2/6 8
B2/5 8
ca/s 12
c4/6 12
ca/a 12
310 17330 21
B3/3 12
B4/1 12
BK3/2 24
311 17331 ca/a 12 20




c4/5 12
C3/6 8
B3/1 12
B3/3 12
BK4/2 24
c4/5 12
C4/6 12
C3/4 8
312 17332 20
B3/1 12
B3/3 12
BK4/2 24
B3/2 12
A6/4 16
313 17333 17
BK4/1 24
BK2/3 16
A6/1 16
B3/3 12
314 17334 17
BK2/2 16
BK4/4 24
C4/4 12
315 17335 21
c4/5 12




ca/6 12
B3/1 12
B3/3 12
BK4/2 24
A7/3 20
A7/4 20
316 17336 A6/5 16 20
B3/1 12
B3/2 12
A7/4 20
A7/5 20
317 17337 A6/3 16 20
B3/1 12
B3/2 12
ca/a 12
ca/s 12
ca/6 12
318 17338 21
B3/1 12
B4/3 12
BK3/2 24
319 17339 A7/1 20 20




A7/2 20
A6/3 16
B3/4 12
B3/5 12
A7/4 20
A7/5 20
320 17340 A6/3 16 20
B3/1 12
B3/2 12
ca/4 12
ca/5 12
ca/6 12
321 17341 21
B4/1 12
B3/3 12
BK3/3 24
A7/1 20
322 17342 A7/2 20 19
BK3/3 36
A7/1 20
323 17343 A7/2 20 19
BK3/3 36




c4/5 12
C4/6 12
C3/4 8
324 17344 20
B3/1 12
B3/3 12
BK4/2 24
B3/1 12
B3/3 12
B3/2 12
325 17345 23
A7/4 20
A7/5 20
A6/6 16
BK4/1 24
BK4/4 24
326 17346 B4/2 12 21
B4/3 12
B4/5 12
A7/1 20
A7/2 20
327 17347 18
B2/3 8
B2/4 8




BK2/5 16
A7/4 20
A7/5 20
328 17348 B2/2 8 18
B2/3 8
BK2/1 16
B4/1 12
B4/3 12
B4/2 12
C2/6 6
329 17349 C2/7 6 21
C2/8 6
C2/9 6
C3/4 8
C3/5 8
B4/1 12
B4/3 12
B4/4 12
330 17350 B4/7 12 27
B4/2 12
B4/5 12
B4/6 12




BK4/8 24
BK4/2 24
B4/1 12
331 17352 16
B4/4 12
BK2/3 16
BK4/2 24
BK4/3 24
332 17353 19
A6/4 16
B3/1 12
BK4/5 24
B4/1 12
B4/2 12
333 17354 21
B4/3 12
B4/4 12
B4/6 12
A7/5 20
A7/6 20
B2/1 8
334 17358 20
B2/4 8
B2/3 8
BK2/2 16




Al 6 -

335 17361 17
c1 61 13
A2 15 2

336 17362 17
c2 50 11
A-B3 19 3

337 17363 B3 8 - 16
3 37 7
A-B4 20 3

338 17364 B4 8 - 17
ca 40 8
A-B5 20 3

339 17365 B5 8 - 15
C5 32 6
A-B6 20 3

340 17366 B6 8 - 15
6 32 6
B7 12 1

341 17367 14
c7 45 9




B8 20 3
342 17368 18
C8 53 11

Ticaret Merkezi 17 2
Cok Amagli Salon 1 -

343* 17359 Kaltir Merkezi 1 - 7
Saglik Ocagi 1 -

idare Merkezi 1 -

344** 17351 Pazaryeri 1 1 1
345** 17360 Anaokulu 1 1 1
346** 17355 Temel Egitim Ok. 1 1 1

Bu Adada Henliz
347%** 17356 1 1 1
Yapilanma Yoktur

Bu Adada Henliz
348%*** 17357 1 1 1
Yapilanma Yoktur

=  * Bu Ada Yonetiminin olusturulmasi 21. Maddede diizenlenmistir.

= *¥* By Adalar tek bloktan olustugu igin blokun gorevli yetkilisi adanin da Yonetim Kurulu Baskani sayilir.
Bu sifatla Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna katilir.

= ¥*¥*¥Y@netim Plani yirirlige kondugu glinlerde heniiz yapilasmayan bu adalar icin sonraki yillarda
Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlhgi uygun gérecegi bicimde ek yénetim plani maddeleri tescil
ettirilecektir.



17359 No.lu Adanin Ayrik Durumu

Madde 21 — 17359/1 Ada/Parsel numarali anagayrimenkulde bir blok (anayapt), bu blokta 21 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Bu blok'un bagimsiz bélimlerinden 17'si ticaret hizmetlerine, 1'i cok amacli salona, 1'i kiltar
merkezine, 1'i saglik merkezine, 1'i de Toplu Yapi Yonetim hizmetlerinin gériilmemesine gére

projelendirilmistir.

1. Bu blok ve ada "Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskani" tarafindan yonetilecektir. (ciinkl bu blokta hizmet
vermektedir.)

Yonetim Kurulu Baskani ile birlikte calismak Gzere bu blokun ve bu adanin yonetim kurulu 4 kisi olarak
asagidaki sekilde olusturulacaktir.

a) 17 bagimsiz bolimden olusan ticaret merkezi kat malikleri kurulunun iclerinden segecekleri 1 kisi,

b) Cok amacli salon yetkili ydneticisi,

c) Kiltir merkezi yetkili yoneticisi,

d) Saglik merkezi yetkili yoneticisi,

2. Bu blok ve ada denetimi "Toplu Yapi Denetim Kurulu Baskani" tarafindan yiritulecektir.

3. Eryaman lll. Etap Toplu Yapi Yasasinda ilk kez segimler yapildiginda bu blok ve adanin yénetim kurulu
baskani olarak gelecek kisi, butiin se¢cimlerin sonuglanip Toplu Yapi Yonetim Kurulu baskani secildikten sonra
belli olacagindan, ilk segimlerde "Toplu Yapi Temsilciler Kurulu" (46-1)=45 kisi olarak toplanmis olacaktir.

Sonraki dénem segimleri sirasinda bu adada temsil edilmekte bulundugundan "Toplu Yapi Temsilciler Kurulu"
46 oyla toplanacaktir.

ADA YONETIMI

A) Ada Temsilciler Kurulu

Olusmasi, Yetki alani ve Gérevleri

Madde 22 — a) Ada Temisilciler Kurulu, o adada bulunan Blok Kat Malikleri Kurullarinin segtikleri "Blok
Yoneticisi, "Blok Denetgisi" ile 20 maddeye gore secilen "Blok Temsilcileri"nden olusur. (bkz. "Secim
Semas!"/"Toplu Yapi Yonetim Sistemi" adli Ek:4)

b) Ada Temisilciler Kurulunun yetki alani, bu yonetim planinin 7. maddesinde tanimlanan ve yerlesim planinda
(Ek:5) sinirlari gosterilen "Ada" alanidir.

c) Ada Temisilciler Kurulu, Baskanlik Divanini olusturduktan sonra kendi icinde 5 asil 2 yedek liyeyi "Ada
Yonetim Kurulu'na; 3 asil 1 yedek tyeyi "Ada Denetim Kurulu"na secerek gorevlendirir.



Ada Temsilciler Kurulu, olagan ve olaganisti toplantilarinda Ada Yénetim Kurulu'nun bitiin hesap ve
islemlerini, Ada Denetim Kurulu'nun raporlarini dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda,
Yonetim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma karari verir. Bu kararlar, iye tam sayisinin salt cogunluguyla
verilir.

d) Ada Temsilciler Kurulu, Ada Yonetim Kurulu'nu yonlendirici kararlar alir; 634 sayili KMK'nun ilgili
hikiimlerinin ve bu "Yénetim Plani"nin dogru uygulanmasini gozetir.

e) Kat maliklerinin ortak gidere katihm paylarini (aidati) da belirleyen yillik "isletme Projesini" (bitcgeyi) gortsip
karara baglar. Bu konuda karar verilirken, Toplu Yapi Temsilciler Kurulun'ca kabul edilmis Toplu Yapi bltgesi
giderlerinden adaya diisen pay kesinlikle hesaba katilr.

f) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Yoneticileri, yerlesim planina gére miinhasiran bloklarina tahsis edilmis olan
ortak yer, yapi ve tesislerin idaresinde, "Ada Temsilciler Kurulu'"nca alinmis ilke kararlarina uymak zorundadir.

g) Ada Temisilciler Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca alinmis ilke kararlarina uymak zorundadir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 23 — a) Ada Temsilciler Kurulu Gyelerinin her biri, temsil ettikleri bloktaki konut sayisi kag olursa olsun,
kurulda bir oy hakkina sahiptir.

b) Ada Temsilciler Kurulunun belli bir toplantisina katilamayacak olan liye, temsil ettigi bloktaki temsilcilerden
bir baskasini vekil atayabilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak kanitlamak zorundadir. Bir liye birden fazla
vekalet yetkisi kullanamaz.

Toplanti ve Cagri
Madde 24 — a) Ada Temisilciler Kurulu, Ada Yonetim Kurulu tarafindan toplanti tarihinden enaz 15 giin 6nce,
bltlan kurul Gyelerine imzalattirilacak bir ¢cagri veya taahhiitli mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve gindemi belirtilir. Yonetim Kurulu'nun gelir/gider durumunu gosteren raporu
da eklenir. Glindemde olmayan bir maddenin konusulmasi, ancak katilanlarin ¢ogunluk karari ile olabilir, ilk
¢agri yapilirken, birinci toplantida ¢cogunluk saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir.

b) (a fikrasi uygulamasi gecikir ise) Ada Temsilciler Kurulu, her yil en geg haziran ayinin ilk yarisi icinde olagan
olarak, kendiliginden toplanir.

c¢) Yonetim Kurulu gerekli gérdiigi hallerde, kurulu, yukarda belirlenen usullere uyarak, her zaman olaganiisti
toplantiya cagirabilir.

Ada Temsilciler Kurulu Gyelerinin Gicte birinin yazil istemi olursa, Yonetim Kurulu, Temsilciler Kurulu'nu
gecikmeksizin toplamak zorundadir.



istemde bulunanlar, giindemi de bildirirler.
Olaganistl toplantilarda yalnizca 6nceden belirlenen glindem gorusilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 25 — a) Ada Temsilciler Kurulu, Gye tam sayisinin salt cogunluguyla toplanir. Toplanti Yonetim Kurulu
Baskani tarafindan acilir; baskanlik divani secilerek ¢alismalara baslanir. Alinmis bir kararin yeniden gorisulip
karara baglanmasi, "gériismenin yenilenmesi" 6nerisinin toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla kabuliine
baghdir.

Ada Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy ¢cogunluguyla karar verir.

b) Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk aranmaz; katilanlarin oy
cogunluguyla karar verilir.

Ada Temsilciler Kurulu (Divan) Baskani, biitlin bu halleri, toplanti tutanaginda belirtir.

c) KMK'nda ve bu yonetim planinda 6zel haller icin dngérilmus bulunan "toplanti” ve "karar" yeter sayilarina
iliskin, hikiimler sakhdir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 26 — Ada Temisilciler Kurulu'nun kararlari, kendi adasi kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz bolim
sahiplerini (kat maliklerini), sakinlerini (kiracilarini), irtifak hakki sahiplerini, bagimsiz bélimi onlardan
devralacak olanlari baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 27 — Ada Temsilciler Kurulu'nun noterden onayli bir "Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri" bulunur. Bu
deftere, her karar, bir numara verilerek Kurul (Divan) Baskani tarafindan yazilir. Toplantiya katilan bitin
maliklerce imzalanir. Karara katilmayanlar da, aykirilik gerekgelerini veya aykiri oylarini belirterek imza atmak
zorundadir.

Ada Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul (Divan) Baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Her yeni
Kurul Baskani, bir 6ncekinden bu defteri tutanakla devir/teslim almak; her eski Kurul Baskani da bir sonrakine
bu defteri tutanakla devir/teslim etmek zorundadir.

Ada Temsilciler Kurulu'nun yillik her olagan toplantisinda karar defterinin devir/teslim edildigi hakkinda kurula
bilgi verilir; bu bilgi toplanti tutanagina yazilir.

B) Ada Yonetim Kurulu

Secimi

Madde 28 — a) Ada Yonetim Kurulu, her yil, Ada Temsilciler Kurulu'nun olagan toplantisinda (haziranin ilk
yarisi icinde), kurulun kendi Gyeleri arasindan, bir yil siire i¢in, 5 asil 2 yedek liye olarak segilir. Secim, her aday
ayri ayri oylanarak yapilir. ilk iki oylama turlarinda en az salt cogunluk kadar oy alinmasi saglanamazsa, tiglincii



turda encok oy alanlar secilmis olur. Tutanak diizenlenir. Se¢cim sonuclan da Ada Temsilciler Kurulu Karar
Defteri'ne yazilir. Ayrica her blokun duyuru tahtasinda ilan edilir.

b) Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida, bir baskan, bir baskan vekili, bir de sayman secerek gérev
bolimi yapar. Sonucu duyurur.

Yonetim Kurulu Kararlarini salt cogunlukla verir. Noter onayl "Ada Yonetim Kurulu Karar Defteri" tutar. Bu
defterin eksiksiz tutulmasindan ve saklanmasindan baskan sahsen sorumludur. Bu defter, eski ve yeni yonetim
kurullari arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Yénetim Kurulu Uyeleri gérev siirelerinin sonunda yeniden segilebilirler. Yeni ydnetim kurulu segilinceye kadar
eskisi goreve devam eder. En kisa zamanda devir/teslim yapilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 29 — 1) Ada Yénetim Kurullari, aynen bir vekil gibi gorevli ve sorumludur.

Ada Yonetim Kurulu, her yil, Ada Temsilciler Kurulu'nun yapacagi ilk olagan toplantida, o tarihe kadar gorilen
hizmetlerin, elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle ylikimlidr.

Bu amacla, gelir/gider durumunu gosteren bir raporu, Ada Temsilciler Kurulu Uyelerinin bilgisine toplantidan
en az bir hafta 6nce imza karsihgi sunar. Bu raporu, toplantidan yine bir hafta 6nce her blokun duyuru
tahtasina asarak 6teki kat maliklerinin de bilgisine sunar.

Yonetim Kurulu, gelir/gider hesabinin KMK. ile ilgili baskaca yasalara gore usuliince tutulmasini. Baskani kanali
ile, Toplu Yapi Yonetim Kurulu 6niinde izler.

Bu hesaplarailiskin her tirli belgenin, Toplu Yapi Yonetim Kurulu sorumlulugunda, yasal siliresi boyunca
saklanmasini, Bagkani kanali ile izleyerek devir/teslim tutanaklarindan birer 6rnegini alip saklar.

2) Ada Yonetim Kurulu, 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar:
a) Ada Temsilciler Kurulu'nca verilen kararlari yerine getirir.

b) Ada kapsami icinde/bloklar disinda kalan "ortak yerler"in amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi,
bakim ve onarimi icin gerekli nlemleri alir. Bu 6nlemlerin gerektirdigi (bekgi, bahgevan, elektrikgi, kapici vb)
gorevlilerle hizmet s6zlesmeleri imzalar; bu kisilerin calismalarini diizenler, onlari yonetir/denetler.

Ada Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (veya onun yetkilendirmesi sonucu Toplu Yapi Yonetim
Kurulu) tarafindan karar verildigi takdirde blok kapicilarini ise alir; calismalarini diizenler, onlari yonetir ve
denetler.

c) Goreve basladiginda, 6nindeki zamani etkileyen bir "isletme Projesi" (/biitce) yok ise, 20 giin icinde yenisini
hazirlar. Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir. "isletme Projesi" (/biitce) hazirlanirken, énce bir yillik giderlerin
cesidi ve tutari tahmin edilir. Buna, "Toplu Yapi Yonetim Kurulu Blitcesi" nden o adaya isabet eden pay eklenir.
Boylece belirlenecek yillik gider, KMK.'nun 20. maddesi uyarinca, adada bulunan bagimsiz bélim sahiplerine



(kat maliklerine) "aidat" (ortak gider payi) olarak dagitilarak karsilanir.

isletme projesi, Ada Temsilciler Kurulu tiyelerine imza karsihgl duyurulup, kurulun bunu gériismek tizere
toplanmasi saglanir. Ada Temsilciler Kurulu isletme Projesini kesinlestirir. Temsilciler Kurullari'nin kararlari. icra
iflas Kanunu'nun 68. maddesi 1. fikrasinda yazil belgelerden sayilir.

d) Ada Yonetim Kurulu, ortak gider payini (aidatini) ve gecikme tazminatini, KMK.'na dayanarak, bagimsiz
bolimden kiraci olarak veya baska sebeple devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin
sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sinirhdir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan diiser.

Ortak gider payinin (aidatin) 6deme ylkiimlisi kat maliki (bagimsiz bélim sahibi) oldugundan, yukardaki
fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, bagimsiz bélim sahibinden de ylikimlGluglini yerine getirmesini
istemeye engel degildir. Onun sorumlulugu ortadan kalkmaz.

e) Ada Yonetim Kurulu, her tirli gelir/gider izlemelerini, bunlarin belgelenmesini, muhasebesinin tutulmasini,
banka hesabini, nakit, cek, 6deme talimati kullanilmasini Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun yénetmekte oldugu
gorevliler eliyle strdirdar.

f) Ada Yonetim Kurulu, kat milkiyetine iliskin borg ve ylkimliliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine
ve/veya ylritmeye yetkili oldugu hizmetler nedeniyle Gglncu kisilere karsi adadaki butiin kat maliklerini
temsilen dava acar; icra takibinde bulunur. Bu ¢ercevede acilacak davalarda, davali olarak "ada"yi temsil eder.
Baskanina -kararla-temsil yetkisi verir.

Bu davalarin gerektirdigi avukatlik Gcreti ile her tiirli yargilama giderleri, ortak giderden karsilanir.

g) Ada Temisilciler Kurulu karari ile veya bu kurulun verdigi yetkiye dayanarak kendisi tarafindan s6zlesmesi
feshedilen veya sona eren kapici, bekgi, kaloriferci vb. gérevlilerin oturduklari yerlerin 15 giin iginde
bosaltiimasini saglar; bu amacla (KMK. ek madde 2'ye gére) yerel milki amirlige basvurur.

h) Adayi ilgilendiren tebligati kabul eder.

1) Ada kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

3) Ada Yonetim Kurulu, bu maddenin 2/c ve 2/i fikralarinda sayilan gérevlerin disinda kalan gérevlerin
yluritilmesi icin, Baskanina yetki verebilir. Yetkilendirme kararinda, yetkinin siniri, borglandirma ve harcamalar
da gosterilerek agik secik belirtilir.

Bu tir bir yetkilendirmenin disinda kalan bitiin borglandirma ve harcamalar karara dayandirilir.

Her tirli belgeler ile Ada Yonetimi hesaplarindan para gekilirken iki imza kullanilmasi zorunludur.

4) Ada Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilmesi dngorilen yukardaki hizmetler, Ada Temsilciler Kurulu'nca
yetki verildigi takdirde, s6zlesme yapilarak bir gercek ya da tlizel kisiye yaptirilabilir.

Ucreti



Madde 30 — a) Ada Yonetim Kurulu tyelerine 6denecek tcret, Ada Temsilciler Kurulun'ca belirlenir ve isletme
projesinde (butcede) gosterilir. (KMK'nun 40. maddesi saklidir.)

C) Ada Denetim Kurulu

Madde 31 — 1) Ada Temsilciler Kurulu, her yil, ilk olagan toplantisinda bir yil siire ile gérev yapmak (izere,
kendi tiyeleri arasindan 3 asil 1 yedek Denetim Kurulu Uyesi seger.

Bu secim, ilk iki turda her Gye icin en az toplantiya katilanlarin salt cogunlugu kadar oy ile yapilamaz ise tgilnci
turda en ¢ok oy alanlar segilerek yapilir. Tutanak diizenlenir.

Ada Denetim Kurulu ilk toplantisinda aralarindan bir iyeyi Baskan secer.
Ayni kisiler sonraki yillarda yeniden secilebilir.
2) Ada Denetim Kurulu ile birlikte calismak Gzere uzman kisiler de gérevlendirilebilir.

Denetim Kurulu Gyelerinin ve uzman kisilerin ticretlerini Ada Temsilciler Kurulu belirler, isletme projesine
karsihgi konur.

3) Ada Denetim Kurulu, Yonetim Kurulu'nun karar, islem ve hesaplarini li¢ ayda bir denetleyerek gerekli
gordgu uyarilari yazih olarak bu Kurul'a bildirir. Yonetim Kurulu'nca verilecek cevaplari yetersiz bularak
denetim sonuglarinin Ada Temsilciler Kurulu'nca da bilinmesini uygun gorir ise, bu kurulun baskanindan,
kurulu toplantiya ¢agirmasini isteyebilir.

Ada Temsilciler Kurulu, s6z konusu denetimi goriismek lzere toplanir.

4) Ada Denetim Kurulu, noterce onaylanmis, "Ada Denetim Kurulu Karar Defteri" tutar. Bu defter eski ve yeni
Uyeler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

5) Ada Denetim Kurulu her yil Temsilciler Kurulu'nun olagan toplantisinda degerlendirilmek (izere, Yonetim

Kurulu'nun aklanmasi ya da sorumlu tutulmasi 6nerisini de iceren bir yillik rapor hazirlar. Bu rapor, toplantidan
once Uyelere ulastinilir; Karar Defteri gibi devir/teslim edilir.

TOPLU YAPI YONETIMI

A) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 32— 1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, "Ada Yénetim Kurullari Baskanlari"ndan [42 konut adasi + 4
Merkez adasi = 46 kisi] olusur.

55. maddeye gore kamu kurumlarinca génderilmis kisiler de bu kurulun gérevli tiyeleridir. Bunlar, Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu'nun secilmis tyelerinden farksiz hak, yetki ve ylikimllik tasirlar.



"Ada Yonetim Kurullari" ilk toplantilarinda baskanlarini segtikten sonraki hafta icinde (Haziran'in 3. haftasi
icinde), bu baskanlar (42 + 4 = 46 kisi) birbirlerini bilgilendirerek ilk "Toplu Yapi Temsilciler Kurulu" toplantisini
yaparlar. (Onceki dénemin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Bagkani yardimci olur).

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan gic alarak, Adalararasi esgidim ve
birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke kararlari alir, kurallar koyar. Aldig1 karar ve
koydugu kurallarin bir bélimuni her tye kendi baskani bulundugu "ada" da yiritir; bir b6limini de "Toplu
Yapi Yonetim Kurulu" eliyle yurutir.

Ada Yonetim Kurullari'nin aidat toplanmasina, muhasebe hizmetlerine benzer gorevlerinin her adada ayri ayri
orgitlenip izlenmesinin maliyet arttirici 6zelliginden 6tlrd, bunlar, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ilke
kararlarinin 1s1g1 altinda, Toplu Yapi Yonetim Kurulu yonetimindeki bir merkezden strdaralir.

2) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, her yil, Ada Yonetim Kurullarinin bltgelerini hazirlamalarindan dnce, Toplu
Yapi Yonetim Kurulu'nun hazirlayacagi "Toplu Yapi Yonetimi Bltcesi"'ni gorislip karara baglar. Ada Yonetimi
Bitceleri bu bitce dikkate alinarak hazirlanir. Yani, Ada Yonetimleri Bitgeleri, "Toplu Yapi Yonetimi Butcesi'ni
gelir/gider toplamini da igerir, kapsar.

3) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan Gyelerinin herbirinin
baskani bulundugu Ada Yonetim Kurullarinda benimsenerek, adalararasi yonetim ve hizmet bitinlGga saglanir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kendi Gyeleri arasindan 5 kisiyi Toplu Yapi Yonetim Kurulu'na, 3 kisiyi Toplu Yapi
Denetim Kurulu'na secer.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganusti toplantilarinda Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun bitlin
hesap ve islemlerini. Toplu Yapi Denetgileri'nin raporlarini da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun
sonunda Yonetim Kurulu'nu aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki
Madde 33 — Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin herbiri Kurul'da 1 oy hakkina sahiptir.

Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan lye, temsil ettigi Ada Yonetim Kurulu'ndan herhangi bir Giyeyi
vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazil bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplanti ve Cagri
Madde 34 — Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, her yil Ada Yonetim Kurulu Baskanlari'nin secimini izleyen ilk hafta
icinde olagan toplantisini yapar.

Bu toplantida, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu bir yil boyunca yénetmek Uzere bir baskan ve bir baskan vekili
salt cogunlukla secilir. Bunlar, yil icinde herhangi bir toplantida 2/3 cogunluk karari ile dustrilebilir; yenileri,
ancak salt cogunlukla segilebilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu salt cogunlukla verdigi kararlara gére, yilda li¢ kez olagan olarak; tyelerinin 2/3
¢ogunluklu, yazili istemi tizerine olaganusti olarak toplanir.



Toplanti ¢agrilari bu kurulun baskani tarafindan; glindem, yer, saat bildirilerek tyelere yazili duyurudan sonra
yapilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu'ndan en az 3 Giyenin verecegi kararin Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu Baskani'na ulastirilmasi yoluyla da belli gindemle toplantiya cagirilabilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 35 — Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, iye tamsayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy ¢cogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden goriisilmesi ve yeniden karara baglanmasi,
"gdrismenin yenilenmesi" 6nerisinin toplantiya katilanlarin 2/3 oy cogunluguyla kabul edilmesine baglidir.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy cogunluguyla karar verir.

Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla karar verilir.

KMK'nda ve bu yonetim planinda 6zel haller icin 6ngorilmis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin
hikiimler sakhdir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 36 — Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlari, Ankara-Eryaman Ill. Etap Toplu Yapi kapsaminda
bulunan Ada Temsilciler ve Yonetim Kurullarini, Denetim Kurullarini, blok yénetimi ve yoneticileri ile bitin
bagimsiz bolim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz bolimleri herhangi bir sekilde
onlardan devralacak olanlari baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 37 — Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlari bagkan tarafindan noter onayl bir "Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu Karar Defteri" ne yazilir ve toplantiya katilan biitln kurul Giyelerince imzalanir. Karara aykiri
oy verenler, aykirihgin sebebini belirterek defteri imza ederler.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir; Bagkanlar
yenilendikce eski ve yenisi arasinda devir/teslim edilerek tutanaga baglanir; tutanaklar dosyasinda saklanir.
Durum kurlun bilgisine sunulur.

B) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu

Secimi

Madde 38 — Toplu Yapi Yonetim Kurulu, 1 yil icin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan 5 asil, 3 yedek tye
olarak, her yil enge¢ haziran ayi sonuna kadar segcilir. Bu se¢cim oylamasinin ilk iki turunda her Gye icin ayri ayri
salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, liglincl turda en ¢ok oy alanlar segilir.

Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir baskan vekili ve bir de sayman lye secerek gorev
bolimi yapar.

Yonetim Kurulu salt cogunlukla toplanir ve iye tam sayisinin salt cogunluguyla karar verir. Yonetim Kurulu'nun
kararlari her sayfasi noterce onanmis "Toplu Yapi Yonetim Kurulu Karar Defteri"ne yazilir; toplantiya katilanlar
tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir.



Bu defter, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskanin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda
tutanakla devir/teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasinda saklanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 39 — Toplu Yapi Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yoénetim Kurulu, Ankara-Eryaman lIl. Etap Toplu Yapi Alani sinirlarini belirleyen bu Yénetim Planina ekli (EK: 5)
"Yerlesim Planinda" gésterilen biitiin IMAR ADALARI ile KAMUYA ACIK ALANLARDA gérevli, yetkili ve
sorumludur.

Madde 40 — Toplu Yapi Yonetim Kurulu iki tir karar almakla yetkilidir: Ada yonetimlerini baglayici kararlar
almak, oneri niteliginde kararlar almak.

a) Ada yonetimlerini baglayici kararlar:

1 — Konut adalari ile 6teki imar adalari disinda kalan ortak kullanim alanlarinin (kamuya agik alanlarin)
yerlesim planinin 6ngoérdigi, dogrultuda kullaniimasina, yonetimine, bakim/onarimina, isletilmesine ve bunlar
saglayici her tarlu giderlere iliskin kararlar.

2 — Ada Yonetimlerinin bitgelerinde dngérilen aidatlarin (ortak gider paylarinin) toplanmasina, bu bitcelerin
gerektirdigi muhasebenin tutulmasi ile bunlara yénelik calismalari yiritecek gorevlilere iliskin kararlar.

3 — Toplu Yapi Yonetimi'nin yillik isletme bitgesine "Ada Yonetimleri"nin katkisini belirlemeye ve "adalararasi"
ortak giderlere iliskin kararlar.

4 — Bloklarda, adalarda, ortak kullanim yapi ve alanlarinda (yollar, tretuvarlar, otoparklar, agik alanlar, sosyo
kiiltlrel tesisler, egitim tesisleri, ticaret tesisleri vb.) imar Kanunu'na, imar Plani'na ve Yapi Projelerine uyumsuz
her tirlii gelismelerin 6nlenmesine; boyle gelismelerin giderilmesine iliskin kararlar.

b) Oneri niteligindeki kararlar:

Bu tilir kararlar, adalararasi uyumu, ada yonetimlerinin esglidimiini saglamaya yonelik kararlardir. Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu'nun benimsemesi oraninda yaratalir.

Madde 41— Toplu Yapi Yonetim Kurulu :

a) KMK. ile bu Yonetim Planinin, blok yonetimlerinde, ada yénetimlerinde yanlissiz ve eksiksiz uygulanmasini
gozetir, izler; sonug alinmasina galisir.

b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlarini yerine getirir.
c) Ada Yonetim Kurullari'nin isletme projeleri (bltgeleri) hazirlamalarina yardimci olur.

d) Toplu Yapi Yonetimi icin bir isletme projesi (/buitgesi) hazirlar. Bu biitceyi ada yonetimlerinin bitcelerinden
once hazirlanarak, kendi bitgesinin giderlerini, o biitcelerden "gelir" olarak karsilar.



Toplu Yapi Yonetimi bltce giderleri, ada yonetimlerinin aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina,
muhasebesinin tutulmasina iliskin her tiirlt biro hizmetlerini kesinlikle icerir. Ayrica, kararlastirilacak
adalararasi ortak (Jenerator isletmesi vb. gibi) 6teki hizmetlerin karsilanmasi giderlerini de kapsar.

Toplu Yapi Yonetimi biitce giderleri, her ada yonetiminin bltcesine, o adanin bagimsiz bolimler m2 leri
toplami ile bagimsiz bélim sayisi esas alinarak KMK'nun 20. maddesindeki kurallara gére dagitilir.

Boylece hazirlanacak Toplu Yapi Yonetimi bitcesi. Ada Yonetim Kurulu Baskanlari'na (Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Uyeleri'ne) imza karsiligi sunulduktan 7 giin sonra toplanip gérisiilerek kararlastirilmasi saglanir.

e) Adalar yonetimlerinin her tlrli blirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar; bu amacla gérevliler
calistirir. Ada Yonetim Kurulu Baskanlari'nin, bu tiir hizmetlerden yararlanmasi, kesinlikle, Toplu Yapi Yonetim
Kurulu Baskani araciligi ile ve O'nun yonergelerine uygunca saglanir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskani, merkezi hizmetlerin gorillp strdirilmesinde. Ada Yonetim Kurulu
Baskanlari'nin ihtiyag ve dileklerini dinler, ¢ézlimler liretir; her Ada Baskani'nin gorevliler Gzerinde ayri ayri
Gstlik davranislari sergilemesine engel olur.

f) Ankara-Eryaman IV. Etap Toplu Yapi'sini Gglnci kisiler 6ntinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskani temsil
eder. Bu sifatla gerektiginde davalar acar; acilacak davalarda taraf olur.

g) Ortak kullanim yapi ve alanlarinin isletiimesine yonelik calismalara katilir; hukuksal iliskilerin elverdigi oranda
bu amacla diizenleme ve s6zlesmelerde goris bildirir.

h) Kamuya agik alanlarin bakim/onarim ve temizliginde ilgili idarelerle isbirligi kurarak hizmet verir.
Gerektiginde bu amagla bekgi ve bahgevan gibi gorevliler ¢alistirir.

1) Se¢im dénemlerinde, blok ve adalarda yapilacak segimler igin takvim yapar; esgiidim amaciyla tutanak ve
vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler, dagitir.

i) Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan veya eylemde
bulunan Ada Yonetim Kurullarinin bu davranislarini degerlendirmeleri icin o Adalarin Temsilciler Kurullarini
toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek glindemin sonunda. Temsilciler Kurulu'nda, Yonetim Kurulu
hakkinda goéreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister.

Madde 42 — Toplu Yapi Yonetim Kurulu, yikiimli bulundugu gérevlerin yerine getirilmesini, Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise; sdzlesme ile, bir gergek veya tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti
Madde 43 — Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyelerinin {icreti, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca belirlenerek
karsilig1 bitceye yazilir.

Bir kisinin ayni zamanda hem Ada Yénetim Kurulu Baskani hem de Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyesi olarak iki
lcret birden alip almayacag, ilgili Temsilciler Kurullari tarafindan belirlenir. (KMK'nun 40. maddesi sakhdir.)



C) Toplu Yap1 Denetim Kurulu

Madde 44 — Toplu Yapi Denetim Kurulu, 1 yil icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kendi Gyeleri arasindan her
yil engec haziran ayi sonuna kadar 3 kisi olarak secilir. Oylamanin ilk iki turunda her Gye icin ayri ayri en az salt
cogunluk kadar oy saglanamaz ise, liclincii turda en ¢ok oy alanlar secilir. Tutanak diizenlenir. Ayni kisiler
yeniden secilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini inceleyerek vardigi sonuglari ara raporlarla
Yonetim Kurulu'na bildirir. Yil sonlarinda Yonetim Kurulu'nun aklanmasi veya sorumlu tutulmasi énerisini de
icerecek bicimde diizenleyecegi kesin hesaplara iliskin raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerine
ulastirilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulu'nun olaganisti toplanmasini, Temsilciler Kurulu
Baskanindan isteyebilir. Bu istek, kesinlikle yerine getirilir.

Denetim Kurulu, bitin kararlari ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmis "Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar
Defteri"ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

IV. KISIM (KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YOKUMLULUKLERI)

BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLERI

Madde 45 — Kat malikleri, milkiyetlerinde bulunan bagimsiz bélimler (daire, isyeri vb.) tizerinde (Kat
Milkiyeti Kanunu'nun ve bu Yonetim Plani'nin hikimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanun'un maliklere
tanidig1 batin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin icinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla, istedikleri
bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina uymak; yasaya ve yonetim
planina aykiri davranislardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;
a) Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar diizenleyemez; giirtltali
hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00'den sonra televizyon, radyo ve teyplerini komsulari rahatsiz

edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diigin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz etmemeye
olabildigince 6zen gosterirler.

b) Bagimsiz bolimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkemezler, su dokemezler, ¢cop
atamazlar, (¢camasir balkonlari harig) binanin dis cephesine veya distan gorlebilecek yerlerine ve bahgelere



camasir asamazlar.
c) Bagimsiz bolimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak sekilde kullanamazlar.

d) Kat miulkiyeti kiitiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis bolimlerini, hicbir sekilde hastahane,
dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

e) Anagayrimenkul kitigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz béliimlerde (Ada Temsilciler Kurulu
oybirligi ile izin vermedikge), sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans salonu gibi eglence; lokanta, pastahane
gibi beslenme yerleri ile basimevi, emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dersane vb. acamazlar.

f) Anagayrimenkul kittginde diikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bélumlerini kullanirken,
oteki kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, girilti, sarsinti yapamazlar.

g) Ada Temisilciler Kurulu oy birligi ile misaade etmedikce, binanin 6n, arka veya yan cephelerinde bagimsiz
bolimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan gériinen veya disariya sarkan levha ve tabela
asamazlar; balkon veya teraslara, binanin genel gortintii ve gizelligini bozacak sekil veya renkte gilineslik
koyamazlar, glivenlik 6nlemleri alamazlar.

h) Baska bir bagimsiz bélimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin bagimsiz
bolimlerine girme zorunlulugun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten kaginamazlar.

1) Kat malikleri bagimsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki degisiklikleri ve
bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyad ve is adreslerini derhal (engeg

15 giin icinde) Blok Yoneticisi'ne bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin
ybnetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLERI
Madde 46 — Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin bulundugu bloktaki ortak yerlerden ve tesislerden (bodrum,
siginak, kazan dairesi, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.den) yararlanmak hakkina

sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢lide yararlanacaklari Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca hakkaniyet kurallari da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kurul kararlarinda, Ada Temsilciler Kurulu'nun konuya iliskin ilke kararlarini da géz 6niinde bulundurur.

Kat malikleri, yapi adalarindaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun alanlarindan, ¢ocuk
bahgelerinden) Ada Temsilciler Kurulu'nun veya kurulun verdigi yetkiye dayanarak Ada Yonetim Kurulu'nun
belirledigi esaslar ¢cercevesinde yararlanirlar.

Kat malikleri;

a) Bulunduklari blokun mimari durumu veya gizelligini korumak zorundadir.



b) Ada Temsilciler Kurulunun onayini almadikga, bulunduklari yapinin ortak yerlerinde insaat, onarim ve
tesisler, dis badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya balkon parmakliklarinin rengini degistiremezler.

c) Blok yapida, ada veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar verecek
veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar; bunlardan yararlanmaya yonelik olarak
yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri davranamazlar.

Bu yonetim planinda ve KMK'nda kat maliklerinin ylkimlillklerine iliskin olarak yer alan bitiin hikimler,
bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen
uygulanir. Bu yikimliltklere aykiri davrananlar kat malikleri ile birlikte miteselsilen sorumludurlar.

V. KISIM (ORTAK GIDERLERE KATILMA)

Genel Olarak Ortak Gider

Madde 47 — Toplu Yapi alani sinirlari igcindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz béliim sahipleri (kat malikleri)
icin "ortak giderlere katilma zorunlulugu" iki tirlGdar.

Bunlardan "Ada Yonetimi" ile "Toplu Yapi Yonetimi" bitgeleriyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen
yuakimlalik mutlak zorunluluktur.

ikinci tiir ortak gider, "Blok Yénetimi"nin biitcesiyle belirlenen yiikiimliiliik ise, mutlak olmayip, Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca bir butge kararlastirildigi taktirde zorunluluk olarak ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu,
ihtiyac duymayarak blitce yapmayi gerekli gormez ise, dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu
dogmaz.

Yukarida agiklanan giderler, "aidat" ve/veya "avans" biciminde olabilir.

Blok Ortak Giderlerine Katilma

Madde 48 — a) Kat malikleri, bulunduklari blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler Gzerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya kendi bagimsiz béliminin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum
veya ihtiyaci olmadigini ileri siirmek suretiyle "ortak gideri" ve "avans payini" 6demekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6édemeyen kat maliki, 6demede geciktigi giinler igin, aylk
%10 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

c) Ortak gider ve avans payini 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda, yonetici, bu yonetim
planina, KMK'na ve genel hilkimlere gore dava agmak ve icra takibi yapmakla yikimladar.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz béliminden
yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa, yapilan 6deme zarara sebep olandan ve
kat malikinden alinir.



Ada Ortak Giderlerine Katilma

Madde 49 — a) Yonetim planina ve Ada Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis ada ortak tesis ve
yerlerine iliskin ortak giderler (1sitma, sulama vb.) adadaki biittin kat malikleri tarafindan karsilanir.

b) Ada ortak giderlerinin bagimsiz bolimlere bélistirilmesinde 634 sayili KMK'nun 20. maddesi hiikimleri
esas alinir. (Arsa paylari belli oluncaya kadar, bagimsiz bélimlerin Gegici madde 4'de belirtilmis metrekareleri
arsa payl yerine olgit alinir.)

c) Ada Ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6édemeyen kat maliki, 6demede geciktigi glinler
icin, aylik %10 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

d) Kat malikleri, ada kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Gzerindeki kullanma hakkindan vazgegcmek veya
bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bolimiiniin veya kendisinin
durumu dolayisiyla lizum, ihtiyac veya yararlanilmasina imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle ada ortak gider
payini ve/veya toplanacak avansi 6demekten kacinamazlar.

e) Ada ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya/ailesinden biri veya onun bagimsiz
bolimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat
maliki birlikte ve muteselsilen sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve
sorumlulardan istenir.

VI. KISIM (HAKIMIN MUDAHELESININ ISTENMESI)

Madde 50 — 1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Ada Temsilciler Kurulu veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile bunlarin
Yonetim Kurullari tarafindan verilen karari yasalara veya yonetim plani hiikiimlerine aykiri bulan kat maliki,
sulh mahkemesi'ne basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak yararlanan
kimsenin) KMK'nda veya bu Yénetim Plani'nda 6ngorilen borg ve yikimliliiklerine uygun hareket
etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir baska kat maliki, sulh mahkemesi'ne basvurarak hakimin
mudahalesini, rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir. Kat maliki, yoneticiye basvurarak, davanin
yOnetici tarafindan acilmasini da isteyebilir.

3) Kat maliklerinden biri, borg ve ytikimlillklerini yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin haklarina,
onlar icin "cekilmez hale gelecek" derecede aykiri davranirsa, kat malikleri, KMK'nun 25. maddesi hiikiimleri
cercevesinde, o kat malikinin bagimsiz bolim{ Gzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
hakimden isteyebilir.

Kat malikleri "ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigi icin iki takvim yili igcinde (¢ defa icra veya dava

takibine sebep olmussa" veya "mahkemenin emrine ragmen, borg ve ytukimliliklerini yerine getirmemekte bir
yil 1srar etmisse" veya "bagimsiz bélimiini randevuevi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa”,

yukarida deginilen "¢ekilmezlik" hali meydana gelmis sayilir.



VII. KISIM (ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI)

Madde 51 — Ada kapsamindaki bir bagimsiz bélimdin, bir arsa payinin satilmasi halinde 6teki kat malikleri
oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

VIIL. KISIM (YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA)

Madde 52 — 1) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu yerlerden
elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten veya hidrofor yapiimasina vs) iliskin yenilik ve
ilaveler, bloktaki kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunluguyla verecekleri karar (izerine yapilr.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gére 6denir. Kat maliklerinin bu
esaslar cercevesinde 6deyecekleri miktar. Blok Kat Malikleri Kurulu'nca belirlenir.

2) Blok yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler cok masrafliysa veya yapinin
bltlin kat malikleri tarafindan kullanilmasi gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak
istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin
yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince 6denir.

IX. KISIM (Temliki Tasarruf ve Onemli Yonetim Isleri)

Madde 53 — 1) Blok yapinin ve miinhasiran o bloka tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla kayitlanmasi
veya blok yapinin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya yapinin dis duvarlarinin, ¢ati veya
diger ortak yerlerin reklam amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli ydnetim isleri biitlin kat maliklerinin oybirligi ile
verecekleri kararlarla yapilr.

Kat malikleri, yukarida 6ngorilen kararlari alirken, yonetim planinda ve "Ada Yonetimi" ile "Toplu Yapi
Yonetimi" kararlarinda yer alan kural yasak ve ilkelere uymak zorundadirlar.

2) Ada ortak yer ve tesislerinin ayni hakla kayitlanmasi, ortak yapi ve tesisler ile ada arsasinin mlkiyetinin
baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin yapiimasi Blok Kat Malikleri Kurullarini olusturan tim Uyelerin
oybirligi ile verilmis kararlarina baglidir.

Ada kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak yapi ve tesislerin dis

duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi dnemli yonetim isleri icin Ada Temsilciler Kurulu'nun oybirligi
ile karar vermesi gerekir.

Secim Yontemleri

Madde 54 — Bu Yonetim Plani uyarinca yapilacak se¢cimlerde, planda 6ngoriilenlerden baskaca konulacak ilke
ve kurallar, secimi yapmakta bulunan kurullarca oy ¢coklugu ile kararlastirilir.

Kamu Kurumlarina Ait Binalar



Madde 55 — Miilkiyetinin tiimi kamu kurum ve kuruluslarina ait (konut disi) yapilar ile bu yapilarin Gstlinde
bulundugu imar adasi, ait oldugu idare tarafindan gérevlendirilen kisiler tarafindan yonetilir.

Bu kisiler, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na, katilmak zorundadir. Oteki adalar Yonetim Kurulu Baskanlari gibi
hak, yetki ve ylikimlilik sahibidirler.

X. KISIM (Gegici Hukiimler)

Gegici Madde 1 — Eryaman lll. Etap Toplu Yapi Yonetim Plani uyarinca yapilacak ilk secimler, Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Bagskanhgi tarafindan planlanir, diizenlenir ve gergeklestirilir.

Gegici Madde 2 - Eryaman Ill. Etap Toplu Yapi Alani'ndaki konutlara yerlesildiginden beri Toplu Yapi Gegici
Yonetim Kurulu eliyle sGrdirilen hizmetler igin toplanan ortak gider avansi ile ortak gider katilim payina iliskin
bltcenin kesin hesabi belli oldugu tarih itibariyle cikarilir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskanhgi secimi tamamlandigi asamada gegici yonetim donemi hesap ve
islemlerinin devir/teslimine baslanir.

Bu devir/teslimde, secilmis Toplu Yapi Yonetim Kurulu, strekli olarak bulunur. Ayrica, her Ada Yoénetim Kurulu
da kendi Adasina iliskin devir/teslimde bulunur.

Gegici yonetimin bitiin hesaplari, borg ve alacaklari, envanteri, aidat kayitlari, muhasebe kayitlari, gider
belgeleri, 6zliik dosyalari, s6zlesmeler, yazisma dosyalari, demirbaslari ve biitlin ortak yerler tek tek gorilup,
anlasilip, tutanaklara yazilarak devir edilir/teslim alinir.

Gegici Madde 3 — Devir/teslim islemlerinin tamamlanmasina kadar, eski gecici yonetimin gorev ve yetkileri
devam eder.

Gegici Madde 4— Bu Yonetim Plani'nda gegen "Arsa Payi" belli oluncaya kadar, onun yerine "Bagimsiz Bolim
Alani" (44 m2, 51 m2, 98 m2,......gibi) hesaplamalarda 6lgit yerine gecer.

Bu "ERYAMAN Ill. ETAP TOPLU YAPI YONETIM PLANI", Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi'nca 55 esas, 4
gecici madde, 4 gizelge, 1 yerlesim plani olarak hazirlanmis; Baskan Yigit GULOKSUZ tarafindan Haziran 1996
tarihinde onaylandiktan sonra tapu siciline tescil ettirilmis; basimevinde ¢ogalttirilip, biitlin bagimsiz bolim
sahiplerine (3219 kisi) secimlerden dnce ulastirilarak uygulamaya konulmustur.

Her sayfasi mihurladar.



